INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH, CZ'_F,,SCI WSPOLNYCH
BUDYNKU, CZESCI NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ORAZ DROG DOJAZDOWYCH

OSIEDLA WISLANY ZAKATEK

Niniejsza instrukcja zawiera praktyczne uwagi dotyczace sposébu uzytkania lokali mieszkalnych
posadowionych na Osiedlu Wislany Zakatek w Warszawie przy ul. Ogérkowej, a takze jego czesci
wspolnych, w tym czesci wspdlnych budunkéw, nieruchomosci, na ktérej budynki zostaly wzniesione,
czy tez drog dojazdowych do budynkow.

Nie zastgpuje ona koniecznosci stosowania si¢ do powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa, w
szczeg6lnosci ustawy Prawo budowlane, czy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych, a jedynie zawiera praktyczne wskazania co do prawidtowego uzytkowania.

Wszystkie urzadzenia, materiaty i instalacje wykorzystane do budowy doméw, lokali oraz infrastruktury
osiedla muszg by¢ wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem a takze wymagajg przeprowadzenia
konserwacji, przegladéw, czy kontroli zgodnie z zaleceniami ich producentéw.

Naruszenie powyzych norm moze skutkowa¢ utratg rgkojmi, lub gwarancji/rekojmi producentéw.

UZYTKOWANIE LOKALI

L Cze¢s¢ ogdlna

1. Wilasciciel zobowigzany jest do korzystania z zajmowanego lokalu i pomieszczef zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Wiasciciel lokalu odpowiedzialny jest za:

e zachowanie wymog6w bezpieczefistwa;

e utrzymanie wymaganego stanu technicznego lokalu, w szczegolnosci stanu technicznego urzadzen
i instalacji stanowigcych wyposazenie danego lokalu;

e utrzymanie nalezytego stanu techniczo-sanitarnego okre$lonego odrebnymi przepisami.

3. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu lub jego czg$ci wymaga zachowania przepiséw Prawa
Budowlanego. Wykonanie jakichkowiek robot budowalnych (w tym wykofczeniowych,
aranzacyjnych) wymaga posiadania odpowiednich kwalifikacji, winno byé przeprowadzone
zgodnie ze sztukg budowlang oraz moze wigza¢ sig z konieczno$cig uzyskania stosownych decyzji
(lub braku zgloszenia sprzeciwu uprawnionych organow) zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
i Ustawg o wlasnosci lokali.

4. W uzytkowanym lokalu nie mozna wykonywa¢ czynnosci, ktore naruszajg substancje lokalu lub sg
uciazliwe dla innych mieszkancéw/sasiadow.

5. Zabrania si¢ naruszania elementéw konstrukcji budynku, przewodéw kominowych oraz
samowolnej zmiany usytuowania przewodéw spalinowych i wentylacyjnych.

Uzytkowanie i konserwacja zamontowanych w lokalu:

e Stolarki okiennej — zgodnie z zasadami obstugi, konserwacji i uzytkowania stolarki okiennej

e Pieca — zgodnie ze wskazaniami producenta

¢ Pompy gi¢binowej — zgodnie ze wskazaniami producenta i zasadmi eksploatacji pomp
glebinowych

® Drzwi zewne¢trznych — zgodnie ze wskazaniami producenta oraz zasadami obstugi, konserwacji i
uzytkowania stolarki drzwiowej

II. Cz¢s¢ dotyczaca instalacji w budynku

INSTALACJA ELEKTRYCZNA - W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik
powinien:

1. przestrzega¢ zasady bezpieczefistwa uzytkowania urzadzen elektrycznych;

2. utrzymywaé wlasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu lezgcych po
stronie uzytkownika;

3. utrzymywa¢ wlasciwe warunki uzytkowania urzadzeni do pomiaru zuZzycia energii elektrycznej oraz
niezwlocznie informowac dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu;



4. w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej
zaprzesta¢ jej uzytkowania, podja¢ wlasciwe dziatania zaradcze;

5. zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem;

6. naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energia elektryczna moze byé powierzona
wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje;

7. dokonywaé wymaganych prawem okresowych przegladéw.

W przypadku braku energii elektrycznej nalezy sprawdzi¢ bezpieczniki w skrzynce bezpiecznikowe;j i
licznikowej. W przypadku, kiedy wszystkie bezpieczniki w szafkach s wlaczone, a energii elektrycznej
nadal brak, nalezy powiadomi¢ pogotowie energetyczne.

INSTALACJA WODNO - KANALIZACYJNA - W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
1. zapewnia¢ ich ochroneg przed uszkodzeniem;

2. wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane prawidlowym uzytkowaniem;

3. likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika domu, niezwlocznie po ich
pojawieniu sig;

4. dokonywad napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i wyposazenia lokalu
w zakresie obcigzajacym uzytkownika;

5. dokonywac okresowych przegladéw.

INSTALACJA GAZOWA - W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik powinien:

1. udostgpniaé dom dostawcy gazu dla wykonywania ich obowiazkéw, jak przeglady, sprawdzenia i
naprawy,

2. zapewnia¢ pelng sprawno$¢ techniczng i uzytkows urzadzen gazowych stanowigcych wyposazenie
domu;

3. w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczefistwa oséb lub mienia -
zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjaé wlasciwe dzialania zaradcze i niezwlocznie
poinformowaé wlasciwe stuzby o wystapieniu zagrozenia;

4. zapewnia¢ ochrong instalacji i urzgdzen gazowych przed uszkodzeniem;

5. utrzymywa¢ znajdujace si¢ w domu elementy instalacji gazowej i wentylacyjnej oraz urzadzenia
gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym;

6. naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wylacznie osobom posiadajagcym
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia;

7. dokonywa¢ wymaganych prawem okresowych przegladow.

INSTALACJA DYMOWO - SPALINOWA - Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i
kanaty dymowe lub spalinowe oraz

wentylacyjne jest obowigzany:

1. do zachowania warunkéw dla prawidlowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w lokalu;

2. zapewnia¢ ich sprawnos¢ techniczng i uzytkowa;

3. w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczefistwa oséb ze wzgledu na
wadliwo$¢ przewodow wentylacyjny zaniechaé uzytkowania instalacji gazowej i podjgé stosowne
dziatania zaradcze oraz poinformowaé wilasciwe stuzby o wystapieniu zagrozenia;

4. systematycznie wykonywaé czynnosci konserwacyjne i wymagane przeglady;

5. w okresie uzytkowania przewodéw nalezy zapewnia¢ ich drozno$¢ oraz szczelno$é, zabronione jest
zamykanie, zaslanianie lub uszczelnianie kanatéw.

6. uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodéw i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz
wentylacyjnych moze powierzaé naprawe i konserwacje tych urzadzen wylacznie osobom posiadajacym
odpowiednie kwalifikacje;

7. dokonywaé wymaganych prawem okresowych przegladéw.

Zabrania si¢ wykonywania i podigczania kominkéw spalinowych do przewodéw wentylacji
grawitacyjnej lub przewodéw dymowych i spalinowych.

INSTALACJA WENTYLACYJNA - Uzytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjnych:
1. instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach;



2. w okresie uzytkowania instalacji i urzgdzen wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ odpowiedni poziom
wilgotno$ci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach poprzez:

a) utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osiaganego poprzez:

- nie montowania wszelkiego rodzaju Zaluzji i oslon na kratkach, umozliwiajacych ograniczenia
wentylacji lub zamykanie otwordw kratek;

b) zapewni¢ odpowiedni doptyw powietrza zewnetrznego poprzez:

- zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnoéci (infiltracji) powietrza okien i drzwi balkonowych,
okresowe wietrzenie;

- w drzwiach do WC i lazienki muszg by¢ zamontowane kratki w dolnej cze$ci drzwi, ktérych
powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosi¢ 200cm2.

c) symptomy stabej wentylacji:

- ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych, narozach przy suficie i
podlodze (czgsto z nalotami grzybow plesniowych);

- wyczuwalne nieprzyjemne zapachy;

- wyczuwalna duza wilgotnosé w domu;

- wyczuwalny zapach stechlizny (szczegdlnie po otwarciu szaf);

- skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb;

- pecznienie mebli (klopoty z otwieraniem);

- lustra pozostaja dlugo zaparowane po korzystaniu z kapieli;

- reczniki sg dtugo wilgotne i nabieraja nieprzyjemnego zapachu;

- na spoinach glazury i wokét wanny pojawiaja si¢ ciemne naloty;

- odklejanie si¢ tapet;

- zle samopoczucie i ogélne rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku wegla i brakiem tlenu,
nadwrazliwos$¢ alergiczna.

d) srodki zaradcze usprawniajace dzialania wentylacji i zmniejszajace stopien zawilgocenia:

- czgste wietrzenie pomieszczen;

- montaz mikrowentylacji okien, o ile jest zgodny z instrukcja uzytkowania producenta;

- usunigcie czesci uszczelek przylgowych;

- powodowanie przeciaggéw (w celu szybkiego przewietrzenia mieszkania);

- pozostawianie otwartych drzwi wewnetrznych;

- zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych;

- zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min 14x14cm;

- gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie);

- suszenie bielizny przy otwartych drzwiach i oknach;

- usuniecie z grzejnikéw nawilzaczy powietrza (w pomieszczeniach i lokalach gdzie wystepuja objawy
zawilgocen);

- utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu wlasciwej dla zapobiezenia jego degradacji;

- zachowanie przeswitu pod drzwiami wewnetrznymi ( min.lcm);

- odsunigcie mebli od Scian wewngtrznych;

- otwieranie szaf;

- zmniejszenie ilo$ci jednorazowego prania.

Nalezy dokonywaé wymaganych prawem okresowych przeglad6w.

INSTALACJA TV I ALARMOWA; ROZDZIELNIA MULTIMEDIALNA; INSTALACJA
CENTRALNEGO OGRZEWANIA WRAZ Z PIECEM GAZOWYM ORAZ GRZEJNIKAMI
wymagaja:

1. przestrzegania zasady bezpieczenstwa uzytkowania ww. instalacji;

2. utrzymywania wlasciwego stanu technicznego instalacji i urzadzen w lokalu lezacych po stronie
uzytkownika;

3. niezwlocznie informowania dostawcéw stosownych medidéw o uszkodzeniu danej instalacji;

4. w przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu ze strony danej instalacji zaprzestania
j¢j uzytkowania i podjecia whasciwych dziatath zaradezych;

5. ich naprawa lub konserwacja moze by¢ powierzona wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie
kwalifikacje;

6. dokonywania wymaganych prawem lub wymogami gwarancji okresowych przegladéw.



II1. Zalecenia pozostale:
Corocznie dokonywaé przegladéw instalacji gazowej i przewodéw kominowych.
Zbiorniki na nieczystosci plynne opréznia¢ sukcesywnie i nie dopuszczaé do ich przepehienia.

UZYTKOWANIE BUDYNKU

Wejscie na dach wymaga posiadania stosownych uprawniefi. Nieuprawnione lub niewlasciwe
poruszanie si¢ po poszyciu dachowym moze spowodowaé uszkodzenia skutkujace utratg rekojmi lub
gwarancji producenta. Dokonywanie na dachu instalacji jakichkowiek urzadzefi wymaga uzyskania
stosownych zgdéd i musi byé przeprowadzone przez osoby posiadajace stosowne kwalifikacje i
uprawnienia.

Jesli dach wymaga odé$niezenia, winno si¢ ono odbywaé z zachowaniem przepiséw BHP.

Elewacja budynku — zalecane mycie biezgca woda raz w roku. Nie nalezy dokonywa¢ demontazu nawet
fragmentéw izolacji czy wyprawy elewacyjnej. Zabronione jest dokonywanie montazu elementow
ciezkich do samej izolacji elewacji.

Jakiekowiek ingerencje w elewacje, inne elementy zewnetrzne czy dach budynku (w tym takze montaz
klimatyzatoréw czy paneli stonecznych) wymagaja uzyskania odpowiednich zgéd (takze pozostatych
wspotwlascicieli lokali wyrazonej w stosownej formie) oraz musza by¢ wykonane zgodnie ze sztukg.

UZYTKOWANIE OSIEDLA

Kostka brukowa — winna by¢ uzytkowana zgodnie z jej przeznaczniem (innym dla ciggéw pieszych,
innym dla ciggéw jezdnych), utrzymywana w palezytym stanie techniczno-sanitarnym (mycie,
usuwanie zalegajacego $niegu) oraz uzytkowana zgodnie z przepiesami prawa i zaleceniami producenta.
Ogrodzenie osiedla — metalowe czgéci ogrodzenia nalezy utrzymywaé w nalezytym stanie techniczno-
sanitarnym (w szczeg6lnosci poprzez usuwanie soli w okresie zimowym) oraz uzytkowana zgodnie z
zaleceniami producenta.

Sitownik do bramy — uzytkowanie zgodnie z zaleceniami producenta.

Warunki rekojmi:

Rekojmia nie sa objete wady spowodowane normalnym zuzyciem eksploatacyjnym, niewtasciwg
eksploatacja, brakiem konserwacji czy dzialaniem sit zewnetrznych. Rekojmia nie sa objete lokale lub
czgéci wspdlne nieruchomoscei, w ktérych samowolnie dokonano przerdbek lub w zakresie wad
wynikajacych bezposrednio lub posrednio z dokonanych przerdbek.

Usterki w Pafistwa domu podlegajace naprawie w ramach rekojmi prosimy zgtaszaé tylko i wylacznie w
formie pisemne;.



